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Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent

Am Hang gelegen, mit fantastischer Aussicht Richtung Stiden tber
die Ortschaft Wald ZH und auf herrliche Alpenztige im Hintergrund,
konnen Sie sich auf folgende Auswahl an modernsten Eigentums-
wohnungen freuen. Denn hier entstehen neu:

1 Mehrfamilienhaus mit 8 Wohnungen

5 Terrassenwohnungen

1 Tiefgarage mit 18 Autoabstellplatzen

Sportboxen, 1 Bastelraum und Besucherparkplatze.

Wohnen im «Binzholz Wald» verspricht ein einzigartiges und ex-
klusives Wohnerlebnis. Die beiden Wohnhauser integrieren sich
bestens in die idyllische Umgebung. Die moderne Architektur

Uberzeugt mit durchdachten Grundrissen, modernster Bauwei-
se sowie grosszigigen Innen- und Aussenflachen. Bestimmen
Sie beim hochwertigen Innenausbau mit, um so lhren eigenen
Wohntraum zu erschaffen.

Ihr Eigentum
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Ob Familienmensch oder sportbegeisterter Single — jeder
kommt in Wald ZH voll auf seine Kosten. Die Ortschaft mit ih-
rem doérflichen Charme bietet garantiert allen etwas: Ein ak-
tives Vereinsleben, diverse attraktive Markte tGber das ganze
Jahr verteilt, eine Einkaufsmeile an der Bahnhofstrasse, eine
abwechslungsreiche Naturlandschaft mit tber 120 km Wan-
derwegen, Fitnesscenter, Radwege, Skipisten und Loipen —
und nicht zuletzt Hallen- und Freibader sowie naturbelassene

Badeweiher fir Ihr Freizeitvergniigen.

Auch verkehrstechnisch ist Wald hervorragend angebunden;
Einerseits an das ZVV-Netz, welches im Viertel- und Halbstun-
dentakt in Richtung Zurich, Rapperswil und Winterthur erschlos-
sen ist. Ausserdem ist ein Mobility-Angebot sowie ein Sponti-Car
verflgbar. Der Ortsbus und der kostenlos nutzbare Skibus fur die

Fahrt zur Skipiste im Winter runden das Angebot ab.

Dorfkern Wald ZH

Einwohner: Gber 10'000
i . Was es sonst noch zu entdecken gibt:

Héhenlage: 616 m .M. www.wald-zh.ch

lhre Lebensqualitat
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Laupen ZH







Eckdaten:

= 1 Mehrfamilienhaus (F] mit 8 Wohnungen

= 5 Terrassenwohnungen mit exklusivem Landanteil (A—E)

= Unterirdischer Durchgang MFH zur Tiefgarage

= Zufahrt Besucher-PP: Binzholzstrasse + Binzhaldenstrasse

= Zufahrt Tiefgarage: Binzhaldenstrasse
Besucherparkplatze: 6

Tiefgaragenparkplétzg-_le _—
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Mehrfamilienhaus:

Dachgeschoss: 1 Wohnung / 4.5 Zi.
Terrassenwohnungen

2. Obergeschoss: 2 Wohnungen / 4.5 Zi. / 4.5 Zi.

1. Obergeschoss: 2 Wohnungen / 5.5 Zi. / 3.5 Zi.
C \\l\ Erdgeschoss: 3 Wohnungen /2.5 Zi. /2 Zi. / 2.5 Zi.

Die Flachenangaben der auf den folgenden Seiten dargestellten
Grundrissplane sind Planmasse und kénnen am Bau geringfligig
abweichen. Die Bruttowohnflache (BWF) versteht sich als alle
innerhalb der Wohnung liegenden Flachen, inkl. zur Halfte Woh-
nungstrennwande, exkl. Aussenwdnde und Schachte.

Exklusiv



Terrassenwonnung A &
. -

A / 5.5-Zimmer-Wohnung

BWF: ca. 203 m?
Terrasse: ca. 72 m?

Gartenanteil: ca. 220 m?
Keller: ca. 12 m?

Alle m?-Angaben = Bruttoflachen
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Terrassenwohnung B

B / 5.5-Zimmer-Wohnung

BWF: ca. 190 m?
Terrasse: ca. 123 m? Lt [
Gartenanteil: ca. 138 m? ( o700
h
Keller: ca. 36 m? Mo
Keller Ijl L] B
359
O 0| o A 4
Alle m?-Angaben = Bruttofldchen : o /U e ] .
Ankleide a th - miminn Er::gée Bbrwe
ﬂ - ’ 61
Vorplatz I |
£ Wohnen / Essen / Kiiche l ‘ ©
61.0
: L o
meer1| l ‘ ’ ‘ meer4| ‘
275 l ‘ Zimmer 2 Zimmer 3 “ ‘ 16.2
14.5 145
n ‘ ‘ ! “ ‘
Gedeckter
Sitzplatz
Terrasse
122.5
s o R F 5 R T -
S 0t o0 © =9 e 2 ¥

Pa



ck Terrassenwonnung C

.

AUSD




Terrassenwohnung C

C / 4.5-Zimmer-Wohnung

BWF: ca. 164 m?
Terrasse: ca. 158 m?
Gartenanteil: ca. 124 m?
Keller: ca. 14 m?

Alle m?-Angaben = Bruttoflachen
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Terrassenwohnung D ¢

D / 3.5-Zimmer-Wohnung

BWF: ca. 129 m?
Terrasse: ca. 94 m?

Sitzplatz: ca. 14 m?

Zugangsweg Veloraum

Gartenanteil: ca. 58 m?
Keller: ca. 20 m?

Alle m?-Angaben = Bruttoflachen
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Terrassenwohnung E

E / 3.5-Zimmer-Wohnung

BWF: ca. 128 m?
Terrasse: ca. 97 m?
Gartenanteil: ca. 44 m?
Keller: ca. 19 m?

Alle m?-Angaben = Bruttoflachen
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Zugangsweg Veloraum
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Menrfamilienhaus EG

F1/ 2.5-Zimmer-Wohnung

BWF: ca. 79 m?
Sitzplatz gedeckt: ca. 18 m?
Keller: ca. 8 m?

F2 / 2-Zimmer-Wohnung

BWF: ca. 52 m?
Sitzplatz gedeckt: ca. 11 m?
Keller: ca. 6 m?

F3 / 2.5-Zimmer-Wohnung

BWF: ca. 86 m?
Sitzplatz gedeckt: ca. 18 m?
Keller: ca. 8 m?

Alle m?-Angaben = Bruttofldchen
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Mehrfamilienhaus 1.

F4 / 5.5-Zimmer-Wohnung

BWF: ca. 128 m?
Balkon verglast: ca. 23 m?
Keller: ca. 8 m?

F5 / 3.5-Zimmer-Wohnung

BWF: ca. 89 m?
Balkon verglast: ca. 11 m?

OG

Keller: ca. 8 m?

Alle m?-Angaben = Bruttoflachen
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Mehrfamilienhaus 2. OG

F6 / 4.5-Zimmer-Wohnung

BWF: ca. 109 m?
Balkon verglast: ca. 17 m?
Keller: ca. 8 m?

F7 / 4.5-Zimmer-Wohnung

BWF: ca. 108 m?
Balkon verglast: ca. 17 m?
Keller: ca. 8 m?

Alle m?-Angaben = Bruttoflachen
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Menrfam

F8 / 4.5-Zimmer-Wohnung

BWF: ca. 127 m?
Terrasse: ca. 109 m?
Keller: ca. 8 m?

Alle m?-Angaben = Bruttoflachen
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Menrfamilienhaus 2. OG




Menrfamilienhaus DG




Kurzbaubeschrieb

Allgemein
Mehrfamilienhaus und Terrassenwohnungen sind hochwertig
und topmodern konzipiert und entsprechen technisch allen
aktuellen Anforderungen. Insbesondere werden die erhéhten
SIA-Normen 181 bezlglich Schallddmmung sowie die hohen
behdrdlichen Vorschriften fir Warmedammung hervorragend
erflllt. Alle Wohnungen sind sehr gut méblierbar und licht-
durchflutet.
Die Fassadengestaltung sowie die allgemeinen Teile werden
durch den Architekten festgelegt und lberzeugen asthetisch
und qualitativ in ihrer Materialisierung. Die Wohnungen kén-
nen durch die Kaufer mitbestimmt werden, sofern dies recht-
zeitig bekannt und baulich wie planerisch noch moglich ist.
Die Installationszonen, die Schallisolation und die Statik dr-
fen dabei nicht beeintrachtigt werden.
Die M&blierungen sind als Beispiele zu verstehen und sind im
Kaufpreis nicht inbegriffen.

Mauerwerk

Gebdudeaussenwande aus Backsteinmauerwerk oder Stahl-
beton, mit mineralisch verputzter Aussenwarmedammung.
Wohnungstrennwénde gem. Konzept Statiker. Ubrige Zwi-
schenwadnde in den Wohngeschossen aus Backsteinmauer-
werk, beidseitig verputzt. Alle erdberihrten Wande in Beton,
aussen abgedichtet. Trennwande in Kellerrdaumen aus Kalk-
sandstein oder Beton weiss gestrichen.

Decken
Decken aus armiertem Stahlbeton, in Wohnrdumen mit Weiss-
putz. Gegen aussen abgedichtet und warmegedammt.

Dachkonstruktion
Flachdachkonstruktion, Warmedammung und Abdichtung
mit extensiver Begriinung oder Beldge.

Balkone / Terrassen / Sitzplatze
Beldge aus Feinsteinzeugplatten nach Vorgabe des Architek-
ten, in Splitt oder auf Stelzen verlegt.

Fenster
Erstklassige Holz/Metall-Fenster, 3-fach-Isolierverglasung, er-
héhte mechanische Widerstandsklasse RC2 bei ebenerdig zu-
ganglichem Fenster. Fenstertiren mit Drehkipp-Beschlag und
Hebeschiebetliren gem. Vorgaben des Architekten.

Balkonverglasungen MFH
Verglasung mit Metallprofilen und Einfachverglasung mit
Schiebeelemente.

Spenglerarbeiten
Rinnen, Fallrohre und Abdeckbleche in CNS oder lackierten
Blechen. Meteorwasser an Fassade gefihrt.

Metallbauarbeiten

Einbrennlackierte Staketengelander im Mehrfamilienhaus bei
Balkonen und Terrasse. Geratebox abschliessbar auf Balkonen
und Terrasse [nur MFH). Vertikale Stahlschwerter mit horizon-
talen Metallstaben und Handlauf sowie flachige Stahlplatten in
den Terrassenwohnungen. Terrasse Uber Garageneinfahrt mit
einbrennlackierten Staketengelander. Gartentor abschliessbar
bei direktem Zugang.

Sonnenschutz

Verbund-Rafflamellen-Storen in allen Wohnraumen, Alu ein-
brennlackiert, Bedienung elektrisch. Balkone und Sitzplatze
im Mehrfamilienhaus verfiigen zusatzlich Uber horizontale
Stoffmarkisen fur Beschattung, Bedienung elektrisch. Grésse
und Standorte gem. Wohnungsgrundrissplan. Terrassen im
Mehrfamilienhaus und in den Terrassenwohnungen verfligen
zusatzlich Uber eine Knick-Arm-Markisen aus Stoff. Grosse
und Standorte gem. Wohnungsgrundrissplan.

Elektro
Hochwertiger und moderner Elektroausbau gem. Elektro-
konzept des Fachplaners. Fur E-Mobility wird in der Garage
ein Flachband gefihrt flr optionalen Ausbau der Ladestation
durch Kaufer.

Heizung
Bodenheizung (Niedertemperatur] und Warmwasseraufbe-
reitung mittels Erdsondenheizung, kombiniert mit einer ge-
meinsamen Photovoltaik-Anlage. Passive Kihlung fur ein an-
genehmes Raumklima im Sommer mittels Erdwarmesonden.
Individuelle Warmemessung (mit Warmezahler) und Einzel-
raumregulierung. Raumtemperaturen nach SIA-Norm.

Sanitdre Apparate
Grosszlgiger Ausbau mit hochwertigen Apparaten, Kosten-
basis gem. Budgetliste. Fir jede Wohnung ein Waschturm
[(Waschmaschine / Waschetrockner). 1 frostsicheres Garten-
ventil pro Wohnung mit Terrasse oder Sitzplatz. Budget gem.
separater Budgetliste.



Lift

Moderne, rollstuhlgangige Aufzugsanlagen.

TuUren / Schliessanlage
Zimmerturen: leichte Vollturblatter, Raumhohe Stahlzargen zum
Streichen mit umlaufenden Gummidichtungen. Wohnungstu-
ren und Lifttdren bei direktem Wohnungszugang: Volltiren
mit umlaufender Gummidichtung und Spion sowie 3-Punkte-
Schloss. Schliessanlagen: Sicherheitszylinder fir Hauseingang
und Wohnungsturen, Briefkasten und Keller.

Kichen
Grosszlgiger Ausbau mit moderner Einbauktiche, Kosten-
basis gem. Vorauswahl des Erstellers. Kunstharzfronten nach
Kollektion Lieferant, Granitabdeckung, Apparate z.B. Electro-
lux. Budget gem. separater Budgetliste.

Einbauschranke
Einbauschranke gem. Vorauswahl des Erstellers. Die Ausflh-
rung richtet sich nach den Ausbauwiinschen der Kauferschaft.
Budget gem. Budgetliste

Bodenbeldge
Samtliche Rdume mit schwimmenden Unterlagsbéden. Alle
Bodenbeldage nach Kauferauswahl. Bodenbeldage ganze Woh-
nung inkl. Nebenarbeiten, Sockel und Zuschlagen. Ausge-
schlossen direkt mit der Wohnung verbundene Kellerrdume.
Budget gem. separater Budgetliste.

Wandbelage
Weissputz oder Abrieb zum Streichen in Wohn- / Schlafrdu-
men sowie in Reduit und Hauswirtschaftrdumen. Badezim-
mer: Lavabo, Dusche, Badewanne und WC im Spritzbereich
mit keramischen Wandbelagen. Fertig verlegt, inkl. Nebenar-
beiten und Zuschldgen. Budget gem. separater Budgetliste.

Deckenbeldge
Alle Wohnraume und Nasszellen sowie in Reduit und Haus-
wirtschaftsraume. mit Weissputz zum Streichen.

Umgebung Und Terrassen
Ausfihrung gem. Umgebungsplan. Zugange und Verbindungs-
wege mit Verbundsteinen in Splitt verlegt. Gemeinschaftliche
Begegnungszone mit Ruhe- und Spielfldchen. Kehrichtsammel-
stelle und Allgemeinflachen nach Vorgabe der Behérden. Pro
Terrasse 3 Pflanzgefdsse gem. Vorgabe Architekt.

Garantieleistungen
Alle Arbeiten werden nach Vorschriften der Behérden und
der zustandigen Werke ausgefiihrt. Garantieleistungen nach
OR: Offene Mangel 2 Jahre, verdeckte Mangel 5 Jahre. Fir
Elektrogerate gem. Herstellergarantie.

Baubeschrieb / Anderungen
Der Baubeschrieb erfolgt nach heutigem Wissensstand [Datum
Baubeschrieb). Anderungen zu den beschriebenen Ausfiihrun-
gen, Materialien, Farben, Varianten und Projektentwicklungen
sind nicht ausgeschlossen. Insbesondere infolge behdérd-
licher Auflagen, neuer technischer Erkenntnisse oder wenn
dadurch insgesamt eine Verbesserung des Projekts ermog-
licht werden kann. Die Anderungen diirfen hingegen keine
Qualitatseinbussen zur Folge haben. Die Fassadengestaltung
sowie die allgemeinen Teile werden durch den Architekten
festgelegt. Individuelle Anderungen in der Wohnung kann
die Kauferschaft je nach Baufortschritt / Bauablauf vornehmen
lassen, sofern dies bautechnisch, statisch und bauphysikalisch
maoglich ist. Die Installationszonen, die Schall- und die War-
medammung und die Statik durfen dabei nicht beeintrachtigt
werden. Alle Anderungen werden in einer Mehr-/ Minder-
kostenabrechnung festgehalten und muissen von der Kau-
ferschaft vor Ausfihrung bewilligt werden. Der vorliegende
Kurzbaubeschrieb ist Bestandteil der Verkaufsdokumentation
und hat lediglich informativen Charakter. Insbesondere die
Méblierungen sind nicht als Bestandteil zu verstehen und sind
im Kaufpreis nicht inbegriffen. Bautechnische Anderungen so-
wie Materialwechsel bleiben vorbehalten.

Bemerkungen
Handanderungskosten und Notariatskosten werden je zur
Halfte von Kaufer und Verkaufer Gbernommen. Zwischenver-
kauf und Preisanderungen vorbehalten.



Sportgerate-Boxen / Keller MFH

Sportgerate-Boxen:

Terrassenwohnung A;
Terrassenwohnung B;
Terrassenwohnung C;
Terrassenwohnung D;

M Terrassenwohnung E;

Abt. 9
Abt. 8
Abt. 7
Abt. 6
Abt. 5

Wohnung F1/ EG;
Wohnung F2 / EG;
Wohnung F3 / EG;
Wohnung F4 / 1.0G;
Wohnung F5 /1. OG;
Wohnung F6 / 2. OG;
Wohnung F7 / 2.0G;
Wohnung F8 / DG;

Abt.

Abt. 2
Abt. 3
Abt. 4

Abt.
Abt.
Abt.

Kellerabteile MFH:

Keller

672.80




Tiefgarage

Tiefgaragenparkplatze: 18 —
Besucherparkplatze, Aussen: 3 | Lift

Diverse Veloabstellplatze
]
]




Terrassenwohnung E




Verkaufskonditionen Zur Sicherstellung der Grundstickgewinnsteuer wird

anlasslich der Eigentumstbertragung ein noch zu defi-

nierender Betrag in Abzug an den Kaufpreis direkt an
sowie Abweichungen der m?/m3-Angaben bleiben das Steueramt Wald ZH bezahlt.
vorbehalten.

Die Preise verstehen sich als Festpreise fur die schlis-

selfertigen Wohnungen. Samtliche Preisanderungen

Die Gebuhren und Auslagen des Notariats und Grund-
buchamts werden von den Vertragsparteien gemein-

Kauf- und Zahlungsabwicklung sam, je zur Halfte, bezahlt.

Die Kauferschaft unterzeichnet eine Reservations-

vereinbarung und leistet innert 5 Tagen nach Un-  Die aktuelle Budgetliste fir die exklusiven und moder-

nen Wohnungen in der Uberbauung Binzholz werden
wir lhnen auf Anfrage gerne aushandigen.

terzeichnung dieser Vereinbarung die Reservations-
zahlung in der H6he von CHF 50'000.-.

Bei notarieller Beurkundung leisten Sie eine Anzah-  Weitere Informationen erhalten Sie bei einem per-
lung von 20% des Kaufpreises (abzlglich des bereits

sénlichen Gesprach mit unseren Finanzierungs- und
geleisteten Reservationsbetrages).

Vertragsspezialisten.
Der Restbetrag wird bei Bezug der Vertragsobjekte

und der gleichzeitigen Eigentumsuibertragung fallig.
Schlusszahlung zuziglich allfalliger Mehrkosten.

Allgemeines

Allgemein: Der Kurzbaubeschrieb hat informativen Charakter und dient als Erganzung zu den Planunterlagen im Verkaufsdossier. Aus samtlichen Planen, Zeich-
nungen, Visualisierungen oder Angaben aus dieser Verkaufsdokumentation kénnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Insbesondere kommt den Planen
die gesetzliche Wirkung von Grundbuchpldnen nicht zu. Fir Ausfihrungs- und Flachenangaben sind der detaillierte Baubeschrieb und die Architektenplane
massgebend. Anderungen oder Ergénzungen [bei gleichbleibender Qualitét) kénnen durch die Bauherrschaft jederzeit vorgenommen werden. Stand 18.12.2023.

Bildnachweis: S. 5; luftbilderschweiz.ch, S. 7; oben; Adobe Stock, unten: www.wald-zh/fotoalbum; 03; René Widmer, S. 8 / 31; Unsplash



ARCHITEKTUR /
BAUMANAGEMENT

Wintsch & Partner GmbH
Architektur / Baumanagement
Aathalstrasse 84a

8610 Uster

BAUHERRSCHAFT

EG Binzholz Wald

c/o WMP Baurealisation AG
Aathalstrasse 84a

8610 Uster

VERKAUF /
BERATUNG

immoSell GmbH
Marco Burn
P 044 508 53 56

Schulstrasse 2

8614 Bertschikon
marco.burn@immosell.ch
www.immosell.ch




